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Alcance de la proteccion (Patrimonio Arquitecténico Protegido)

El Patrimonio Arquitecténico Protegido lo constituyen los edificios,

construcciones y elementos arquitectonicos que se incluyen en el

presente Catalogo Arquitecténico Municipal.

Niveles de proteccion del patrimonio arquitecténico

El Catdlogo Arquitectonico Municipal determina los siguientes

niveles de proteccion, atendiendo al valor y caracter del inmueble

protegido:

a)

b)

Nivel 1. (Proteccibn Monumental)

Comprende todos aquellos edificios que, por sus valores
histéricos, artisticos, arquitectdnicos y/o culturales, quedan
sujetos al nivel maximo de proteccion, ya que representan
hitos fundamentales para la identificacion e imagen del
Municipio. Su pérdida o alteracion produciria un dafio

irreparable sobre los valores que representan.

Nivel 2. (Proteccion integral)

Incluye las edificaciones de valor historico ylo
arquitectdénico que por su calidad estética, antigiedad o
representatividad de un periodo significativo, deben ser
conservadas en todas sus caracteristicas, tanto exteriores
como de distribucién interior, ya que lo tipologico y
constructivo tiene en ellas un valor principal, conteniendo
componentes cuya especial proteccion -en su caso- se
indica en las instrucciones de la ficha correspondiente.
Estos componentes pueden ser fachadas y patios

interiores, escaleras, artesonados, solados, aljibes,
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acogidas de agua, hornos, chimeneas, palomares,

elementos de carpinteria y otros acabados.

c) Nivel 3. (Proteccidn estructural)
Comprende las edificaciones de valor arquitectonico con
fachada y escala urbana que deben conservarse por su
aportacion al ambiente urbano, careciendo su interior de
valor resefiable o éste presenta un deficiente estado de

conservacion.

d) Nivel 4. (Proteccion ambiental)
Comprende los edificios de valor arquitectdnico que, por su
caracter o situacion en relacibn con un entorno
determinado, deben ser objeto de proteccion para

preservar el ambiente urbano o rural caracteristico.

Art. 3. Proteccion de parcela

1. El nivel de proteccion del edificio afecta, asimismo, a
determinados espacios no edificados de la parcela en la que

se localiza. Esta proteccién puede afectar:

A los espacios directamente vinculados al edificio
protegido, los cuales, de manera general, vienen

delimitados por el perimetro construido.

A otros espacios libres de la parcela, tal y como se recoge
en los Planos de Ordenacién Pormenorizada del Plan
Operativo del Plan General de Ordenacion.
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En cualquier caso, no podra procederse al incremento de
ocupacion de parcela, salvo en los niveles de proteccién 2, 3y
4, siempre y cuando tal incremento sea posible segun la
ordenacién pormenorizada al establecer para la parcela
nuevas areas ocupables por la edificacion.

Las condiciones de ordenacion de las parcelas colindantes
con aquella en la que se ubica un edificio protegido se
contienen en las Normas Urbanisticas Pormenorizadas del

Plan Operativo del Plan General de Ordenacion.

Régimen de usos

1. Con la finalidad de fomentar la conservacion edificatoria, se

liberalizan las condiciones de uso de los edificios protegidos
en cualquiera de los niveles previstos, con las limitaciones
gue se establecen en las Normas Urbanisticas del Plan
Operativo del Plan General de Ordenacion.

Sera también de aplicacion lo contenido en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacién, asi como la
Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas, sin
perjuicio de lo que disponga la legislacion sectorial
correspondiente.

Condiciones generales de las obras en edificios protegidos

1. En cualquiera de los tipos de obra de que se trate se exigira la

clara distincion entre los elementos que se conservan y los de



Plan General de Ordenacion 2003 Catalogo Arquitecténico Municipal

Tinajo Normas Urbanisticas

nueva incorporacion, con objeto de no desvirtuar los

elementos genuinos del edificio.

2. Se recuperaran, siempre que sea posible y en cualquier tipo
de obra, los elementos y materiales de valor que puedan ser
reutilizables, con objeto de mantener el caracter de la
arquitectura que se protege, en especial los siguientes:
cerramientos, cubiertas, carpinteria exterior, carpinteria
interior, solados, escaleras, acabados interiores, elementos
ornamentales y cerrajeria. La incorporacibn de nuevos

materiales sera acorde con los que se puedan conservar.

3. Las obras tenderan a la recuperacion del caracter original de
la edificacién, suprimiendo aquellos elementos disonantes con
el valor arquitectonico o histérico de la edificacion de que se

trate.

4. En todos los niveles de proteccion se considera que la
fachada tiene un valor urbano fundamental, por lo que ademas
de las cualidades y caracteristicas especificas que define cada

nivel, se protegen integramente.

5. Asimismo, en todos los niveles de proteccion se considera que
los aljibes, acogidas de agua, hornos, palomares, lagares y
chimeneas tradicionales son elementos caracteristicos de los
modos arquitectdnicos que se pretende conservar y, por tanto,

dichos elementos se protegen integramente.
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Definicién de los tipos de obra permitido

Se permiten los siguientes tipos de obra, dependiendo del nivel de

proteccion, con las condiciones que se indican:

a)

b)

Obras de restauracion:

Son obras de restauracioén las necesarias para restituir a un
edificio existente o a parte del mismo, a sus condiciones o
estado original, incluso comprendiendo al propio tiempo
obras de consolidacién; pero no admitiéndose en el
proceso aportaciones de nuevo disefio que puedan
desvirtuar el caracter del edificio, y llevandose a cabo en
base a prueba documental o conocimientos comprobados
de la anterior situacion. También incluyen la eliminacion de
todas las superposiciones o afiadidos sin ningun interés
arquitectonico del edificio. La reposicion o reproduccion de
las condiciones originales podra incluir también, en caso
necesario, la reparacion e incluso sustituciéon puntual de
elementos estructurales para asegurar la estabilidad del
edificio o de parte del mismo.

Los elementos arquitecténicos y materiales empleados
habrdan de adecuarse a los que presenta el edificio o
presentaba originalmente. Habr4a de conservarse la
decoracion procedente de etapas anteriores que sean
congruentes con la calidad y uso del edificio.

Obras de conservacion:

Son obras de conservacion las necesarias para el
mantenimiento de la edificacidon en correctas condiciones
de salubridad y ornato, evitando el abandono y deterioro
por la accién de los agentes atmosféricos o por el uso, sin
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alterar su estructura y distribucion. Incluyen, entre otras
analogas, la reparacion, limpieza y afianzamiento de
elementos decorativos, cornisas, volados, canalones,
bajantes, conducciones, instalaciones, fachadas vy
cubiertas.

No podran alterar los elementos de disefio del edificio.

Obras de consolidacion:

Son obras de consolidacién las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
danados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion.
Deberan adecuar los elementos y materiales empleados a

los que presente el edificio o presentase originariamente.

Obras de acondicionamiento:

Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales
mediante la sustitucibn o modernizacion de sus
instalaciones, cuando éstas estén deterioradas o se haga
necesaria su adaptacion para la utilizacion funcional del
inmueble. Deberan mantener el aspecto exterior del

edificio.

Obras de rehabilitacion:

Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio, causando modificaciones en su morfologia que
pueden llegar incluso al vaciado del mismo con

mantenimiento de fachada exterior. No podran modificar la
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fachada, conservaran su composicion y se adecuaran a los
materiales originales.

Obras de redistribucioén interior:

Son las que tienen por objeto la adecuacion de la
distribucion de la edificacion a las exigencias de su nuevo
uso o reutilizacion. Se permite sélo la transformacion de los
elementos que no varien esencialmente el tipo edificatorio y
distributivo. En la redistribucién no se variaran, pues, las
escaleras, tipo de acceso, la geometria basica de la
distribucidn, la seccion caracteristica del edificio, los patios
y otros elementos tipolégicos esenciales.

Obra nueva con conservacion de elementos:

Se trata de realizacibn de obras en parcelas cuya
edificacién se presenta en un estado en el que soélo es
posible la conservacion de elementos aislados
incorporandolos a la edificacion de nueva planta. O bien la
edificacién que, por sus modificaciones posteriores o grado
de deterioro, conserva exclusivamente elementos valiosos
de su primitiva construccién que se considera necesario
conservar e incorporar a la edificacion de nueva planta. Los
elementos a conservar deberan ser integrados de forma

acorde con el nuevo disefio.

Tipos de obra permitidos en los distintos niveles de proteccion.

Los tipos de obra permitidos para cada nivel de proteccion son los

siguientes:

a) Nivel 1 (Proteccion Monumental)

Obras de Conservacion
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Obras de Restauracion
Obras de Consolidacion

b) Nivel 2 (Proteccion Integral)
Obras de Conservacion
Obras de Restauracion
Obras de Consolidacion

Obras de Acondicionamiento

c) Nivel 3 (Proteccién Estructural)
Obras de Conservacion
Obras de Restauracion
Obras de Consolidacion
Obras de Acondicionamiento
Obras de Rehabilitacién

d) Nivel 4 (Proteccion Ambiental)
Obras de Conservacion
Obras de Restauracion
Obras de Consolidacion
Obras de Acondicionamiento
Obras de Rehabilitacién
Obras de redistribucion interior

Obra nueva con conservacion de elementos

Casos de ruina o derribo.

En caso de ruina o derribo de edificios catalogados, deberan
reproducirse integramente todos aquellos elementos protegidos,
con mantenimiento de todos y cada uno de sus elementos.

Asimismo, deberan utilizarse idénticos materiales que los que
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componian las fachadas derribadas, incorporando todos y cada
uno de los materiales y elementos que permitan su reutilizacién,

siempre que esto sea posible.

Modificacion o supresién de elementos afiadidos.

En cualquiera de los niveles de proteccion, se podra requerir la
ejecucion de obras de restauraciébn cuyo objeto sea la
modificacion o demolicién de elementos afiadidos no acordes con
la edificacion original. Dichas obras de restauracion estan
recogidas, en su caso, en el apartado de Instrucciones de las

fichas que componen el presente Catalogo.

Condiciones estéticas de las ampliaciones de las edificaciones

protegidas y para la correccion de los cuerpos afiadidos.

1. Las obras de ampliacion de los edificios protegidos se

ajustaran a las siguientes condiciones especificas:

a) Las ampliaciones que se permitan en edificios
protegidos habran de respetar la disposicion de los
huecos originales, por lo que se prohibe el adosamiento
en caso de existencia de los mismos, habiéndose de
respetar un retranqueo minimo de 3,00 metros, salvo
justificacion expresa en la que se demuestre la escasa

incidencia sobre la edificacion original.

b) Composicion de la fachada
Como norma compositiva se impone la estricta
correspondencia vertical entre los ejes de los

huecos de las fachadas.
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Los huecos al exterior deberan ser de forma
cuadrangular. En la medida de lo posible éstos
deberdan concordar con las dimensiones y
distribucion de los que estan abiertos en la fachada

mas cercana del edificio protegido.

c) Materialesy acabados en fachadas

El material de revestimiento de la fachada sera
siempre el mayoritario en las fachadas del edificio
protegido. En todo caso, soOlo se permite el

enfoscado liso o el aplacado en piedra natural.

El color utilizado debera ser similar al que
caracteriza al edificio protegido, pudiendo exigirse la
realizacion de catas de colores para identificar el
original. En ningln caso se permitird el pintado

sobre la piedra natural.
La carpinteria exterior debera ser de madera
pintada o barnizada en el mismo color que la que
presenta el edificio protegido.

d) Altura de la Edificacién
En ningln caso podrd ser superior a la altura

maxima de la crujia de la fachada principal de la

edificacion protegida.

10
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e) Cubiertas
Las cubiertas seran siempre planas.
f) Para todo aquello no normado en este epigrafe, regiran las

Condiciones Estéticas de la Edificacion del Plan Insular de
Ordenacion Territorial de Lanzarote.

2. La correccién estética y morfoldgica de los cuerpos afadidos a
los edificios protegidos se guiara por lo contenido en el
apartado de Instrucciones de las fichas del presente Catélogo.

11
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